Art. 61. Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia
czynnikdw zewnetrznych odziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cziowieka lub sit
natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela
lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalaciji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg
powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja
oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m? oraz
innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m?% osoba dokonujaca
kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie zawiadomi¢ wiasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych
mowa w art. 61 pkt 2;

5) okresowej, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego kottéw, z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej kottow oraz ich wielkosci do potrzeb uzytkowych:

a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub stalym o efektywne;j
nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,

b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub stalym o efektywnej
nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottéw opalanych gazem;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosci energetycznej
zastosowanych urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do
wymagan uzytkowych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.
1a. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z

poprzedniej kontroli.
1b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW uzytkowanymi

co najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej na tabliczce znamionowej kotta, powinny by¢ poddane
przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego jednorazowej kontroli obejmujgcej ocene
efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotta, a takze ocene parametréw instalacji oraz
dostosowania do funkcji, jakg ma ona spetniaé. Kontrole te przeprowadza sie w roku nastepnym po roku,
w ktérym uptyneto 15 lat uzytkowania kotta, a kontrole kottow, ktdére z dniem 31 grudnia 2009 r.
uzytkowane sg juz ponad 15 lat, przeprowadza sie do dnia 31 grudnia 2010 .
2. Obowigzek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wtascicieli i zarzadcow:
1) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektéw budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.
3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego Ilub jego czesci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia Iludzi,



bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a
takze moze zgdac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

4.® Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-6a, przeprowadzajg osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych, gazowych i urzadzen
chtodniczych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust. 1b, mogq przeprowadzac¢ osoby
posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny
przeprowadzac:

1) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim - w odniesieniu do przewodéw
dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do przewodéw
kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojgcych
oraz kominoéw lub przewodow kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony praca

urzazdzeh mechanicznych.
6a. © Kontrole stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa budowli pietrzacych mogg przeprowadzac
takze upowaznieni pracownicy panstwowej stuzby do spraw bezpieczenstwa budowli pietrzacych.

7. Szczegotowy zakres kontroli niektérych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich czesciej, niz
zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63. 1. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres
istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty
techniczne robét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.

2. W przypadku opracowania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 1 000 m?, ktéry jest zajmowany przez organy administracji publicznej lub w
ktérym Swiadczone sg ustugi znacznej liczbie oséb, jak dworce, lotniska, muzea, hale wystawiennicze,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej powinno by¢ umieszczone w widocznym miejscu w budynku.

3. Wiasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7, jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli:

1) uptynat termin waznosci swiadectwa charakterystyki energetycznego budynku;
2) w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegta zmianie jego charakterystyka energetyczna.

Art. 63a. (uchylony).

Art. 64. 1. Wiadciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, kidérego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowiacg dokument przeznaczony do zapiséw
dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie
uzytkowania obiektu budowlanego.

2. Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1, nie obejmuje
wtascicieli i zarzadcow:

1) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drég lub obiektow mostowych, jezeli prowadzg ksigzke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na
podstawie przepiséw o drogach publicznych.

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 63, powinny by¢
dofaczone do ksigzki obiektu budowlanego.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzor ksigzki obiektu budowlanego i sposéb jej prowadzenia.

Art. 65. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ dokumenty, o
ktérych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom wilasciwego organu oraz innych jednostek



organizacyjnych i organdw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektéw budowlanych we wtasciwym
stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepisow obowigzujgcych w budownictwie.

Art. 66. 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposOb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
Srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- wtasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc termin
wykonania tego obowigzku.

2. W decyzji, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie
uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie.

Art. 67. 1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcg wiascicielowi lub zarzadcy
rozbidérke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robét i ich
zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrong
konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktorej
mowa w ust. 1, wiasciwy organ wydaje po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

4. Wojewodzki konserwator zabytkéw jest obowigzany zajg¢ stanowisko w terminie 30 dni. Niezajecie
stanowiska w tym terminie uznaje sie za uzgodnienie.

Art. 68. W razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w catosci lub w czesci budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi, bezposrednio grozgcego zawaleniem, wilasciwy organ jest obowigzany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wtascicielowi lub zarzadcy obiektu
budowlanego opréznienie badz wytaczenie w okreslonym terminie catosci lub czedci budynku z
uzytkowania;

2) przesta¢ decyzje, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali zamiennych na
podstawie odrebnych przepiséw;

3) zarzadzié:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia
oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z
okresleniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

Art. 69. 1. W razie koniecznosci niezwlocznego podjecia dziatan majgcych na celu usuniecie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wlasciwy organ zapewni, na koszt wiasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkéw zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wiasciciela lub zarzadcy, S$rodkéw przewidzianych w ust. 1 sg
upowaznione réwniez organy Policji i Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te
powinny niezwtocznie zawiadomic¢ wtasciwy organ.

Art. 70. 1. Wiadciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajq
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bgdz umowach, sg obowigzani w czasie
lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1, usungé¢ stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupeni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badZz Srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch,
porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwiocznie przestaé kopie tego protokotu do
wiasciwego organu. Wiasciwy organ, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwiocznie kontrole



obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia
brakow, o ktérych mowa w ust. 1.



