Art. 54. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i 57, po zawiadomieniu wlasciwego organu o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji.

Art. 55. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé ostateczng
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii V, IX-XVI1II, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktérych mowa w zatgczniku do ustawy;
2) zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych.

Art. 55a. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli,
w drodze rozporzadzenia, metodologie obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa, o ktérym mowa
w art. 5 ust. 3 oraz sposéb sporzadzania i wzér Swiadectw ich charakterystyki energetycznej
uwzgledniajac w szczegdlnosci: dane ilosciowe i wskazniki charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego, dane osoby wykonujacej swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz niezbedne dane
osobowe witasciciela budynku lub lokalu mieszkalnego, majac na uwadze poprawnos¢ wykonywania
Swiadectw charakterystyki energetyczne;.

Art. 56. 1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono obowigzek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomi¢, zgodnie z wlasciwoscig wynikajaca z
przepisOw szczegolnych, organy:

1) (uchylony),

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,

3) “ (uchylony),

4) Panstwowej Strazy Pozarnej
- 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania. Organy
zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym.

2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczy¢:
1) oryginat dziennika budowy;
2) oswiadczenie kierownika budowy:
a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia
na budowe oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzgadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania -
drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;
3) oswiadczenie o witasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;
protokoty badan i sprawdzen;
inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg;
potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy;
kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7.
2. W razie zmian nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkow
pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robét, do zawiadomienia, o ktérym mowa w
ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysunkéw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z
naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim przypadku oswiadczenie, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru
inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.



3. Inwestor jest obowigzany dotaczyé do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, oswiadczenia o braku
sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.

4. Inwestor jest obowigzany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku ich
sprawdzenia przez wtasciwy organ, okaze sie, ze sg one niekompletne lub posiadajag braki i niescistosci.

5. (uchylony).

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystgpienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci z
naruszeniem przepiséw art. 54 i 55, wtasciwy organ wymierza kare z tytutu nielegalnego uzytkowania
obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art.
59f ust. 1, z tym Ze stawka optaty podlega dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakohczeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, wiasciwy organ zwraca bezzwtocznie
inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,4 i 5.

Art. 58. (uchylony).

Art. 59. 1. Witasciwy organ wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

2. Wiasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego okresli¢ warunki
uzytkowania tego obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania, w oznaczonym terminie,
okreslonych robot budowlanych.

3. Jezeli wiasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki, okreslone w ust. 1, pomimo
niewykonania czesci robot wykonczeniowych lub innych robét budowlanych zwigzanych z obiektem, w
wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okresli¢ termin wykonania tych robét.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.

4a. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wiasciwy organ o zakonczeniu robét budowlanych
prowadzonych, po przystgpieniu do uzytkowania obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na
uzytkowanie.

5. Wtasciwy organ, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego w przypadku niespetnienia wymaganh okreslonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-4. Przepisy art.
51 stosuje sie odpowiednio.

6. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ przesyta niezwtocznie
organowi, ktéry wydatl decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub pozwolenie, o
ktérym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskie;j.

7. Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wytgcznie inwestor.

Art. 59a. 1. Wiasciwy organ przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowigzkowg kontrole budowy
w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na
budowe.
2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:
1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;
2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w zakresie:
a) charakterystycznych parametrow technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci,
diugosci, szerokosci i liczby kondygnaciji,
b) wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu budowlanego,
c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),
d) wykonania urzgdzen budowlanych,
e) zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie
obiektu zgodnie z przeznaczeniem,
f) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne,
w szczegdlnosci poruszajgce sie na wdozkach inwalidzkich - w stosunku do obiektu uzytecznosci
publicznej i budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
3) wyrobéw budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczehstwa
pozarowego;



4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbiorki istniejagcych obiektow
budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektoéw budowlanych
- wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat termin rozbiorki okreslony w pozwoleniu;

5) uporzadkowania terenu budowy.

Art. 59b. (uchylony).

Art. 59c. 1. Wtasciwy organ przeprowadza obowigzkowa kontrole przed uptywem 21 dni od dnia
doreczenia wezwania inwestora. O terminie obowigzkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym terminie.

Art. 59d. 1. Wtasciwy organ, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, sporzadza protokdt w
trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorecza sie inwestorowi bezzwtocznie po
przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje
we witasciwym organie.

1a. Dopuszcza sie przekazanie protokolu organowi wyzszego stopnia w formie elektronicznej. W
takim przypadku sporzadza sie dwa egzemplarze protokotu.

2. Protokot, o ktorym mowa w ust. 1, przechowuje sie przez okres istnienia obiektu budowlanego.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, wzér protokotu obowigzkowej kontroli.

4. Wzér protokotu powinien obejmowaé w szczegodlnosci informacje dotyczace danych osobowych
0sOb uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbedne do ustalenia przebiegu i wyniku
przeprowadzonej kontroli, w tym: adres i kategorie obiektu budowlanego, ustalenia dotyczace zgodnosci
wykonania obiektu budowlanego z zatwierdzonym projektem budowlanym i innymi warunkami
okreslonymi w pozwoleniu na budowe.

Art. 59e. Obowigzkowg kontrole budowy Ilub obiektu budowlanego moze przeprowadzac, z
upowaznienia wiasciwego organu nadzoru budowlanego, wytacznie osoba zatrudniona w tym organie i
posiadajgca uprawnienia budowlane.

Art. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli nieprawidtowosci w zakresie,
o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza sie kare stanowiacg iloczyn stawki optaty (s), wspoétczynnika
kategorii obiektu budowlanego (k) i wspdtczynnika wielkosci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka opfaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektow, wspotczynnik kategorii obiektu oraz wspétczynnik wielkosci obiektu okresla
zatacznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodzg czesci odpowiadajgce réznym kategoriom, kare stanowi suma kar obliczonych
dla réznych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2, kare
oblicza sie odrebnie za kazda stwierdzong nieprawidtowos¢. Kare stanowi suma tak obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary witasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania pozwolenia
na uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie, postepowanie, o ktérym mowa w art. 51.

Art. 59g. 1. Kare, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, wlasciwy organ wymierza w drodze postanowienia,
na ktére przystuguje zazalenie. Wplywy z kar stanowig dochéd budzetu panstwa.

2. Wymierzong kare wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktérym mowa w
ust. 1, w kasie wiasciwego urzedu wojewddzkiego lub na rachunek bankowy tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona $ciggnieciu w trybie przepisow o
postepowaniu egzekucyjnym w administraciji.

4. Uprawnionym do zadania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej obowigzkéw, o ktérych
mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu Il ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pdzn. zm.S)), z tym ze
uprawnienia organu podatkowego, z wyjatkiem okreslonego w ust. 1, przystugujg wojewodzie.



6. Organ witasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci postanowienia
niezwtocznie przesyta kopie wydanego postanowienia wtasciwemu wojewodzie.

Art. 60. Inwestor, oddajgc do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wtascicielowi lub zarzadcy
obiektu dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawczg. Przekazaniu podlegajg rowniez inne
dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploataciji:
obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.



