
Art5.3. Dla budynku oddawanego do uĪytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego, a takĪe 
czĊĞci budynku stanowiącej samodzielną całoĞć techniczno-uĪytkową, w przypadkach, o których mowa w 
ust. 4, dokonuje siĊ oceny charakterystyki energetycznej w formie Ğwiadectwa charakterystyki 
energetycznej zawierającego okreĞlenie wielkoĞci energii w kWh/m2/rok niezbĊdnej do zaspokojenia 
róĪnych potrzeb związanych z uĪytkowaniem budynku, a takĪe wskazanie moĪliwych do realizacji robót 
budowlanych, mogących poprawić pod wzglĊdem opłacalnoĞci ich charakterystykĊ energetyczną. 
ĝwiadectwo charakterystyki energetycznej waĪne jest 10 lat. 

4. W przypadku umów, na podstawie których nastĊpujeŚ 
 1) przeniesienie własnoĞciŚ 

a) budynku, 
b) lokalu mieszkalnego, z wyjątkiem przeniesienia własnoĞci lokalu na podstawie umowy zawartej 

miĊdzy osobą, której przysługuje spółdzielcze prawo do lokalu, a spółdzielnią mieszkaniową lub 
c) bĊdącej nieruchomoĞcią czĊĞci budynku stanowiącej samodzielną całoĞć techniczno-uĪytkową, 

albo 
 2) zbycie spółdzielczego własnoĞciowego prawa do lokalu 
- zbywca przekazuje nabywcy odpowiednie Ğwiadectwo charakterystyki energetycznejś 
 3) powstanie stosunku najmu budynku, lokalu mieszkalnego lub czĊĞci budynku stanowiącej 

samodzielną całoĞć techniczno-uĪytkową - wynajmujący udostĊpnia najemcy odpowiednie 
Ğwiadectwo charakterystyki energetycznej. 
4a. W przypadkach, o których mowa w ust. 4, Ğwiadectwo charakterystyki energetycznej nie moĪe 

być sporządzone przez właĞciciela budynku, lokalu lub bĊdącej nieruchomoĞcią czĊĞci budynku 
stanowiącej samodzielną całoĞć technicznouĪytkową oraz osobĊ, której przysługuje spółdzielcze 
własnoĞciowe prawo do lokalu. 

5. W budynkach zasilanych z sieci ciepłowniczej oraz w budynkach z instalacją centralnego 
ogrzewania zasilaną ze Ĩródła w budynku lub poza nim, Ğwiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu 
mieszkalnego moĪe być opracowane na podstawie Ğwiadectwa charakterystyki energetycznej budynku. 
Przepisu nie stosuje siĊ do lokali mieszkalnych posiadających własne instalacje ogrzewcze. 

5a. W przypadku okreĞlonym w ust. 5, właĞciciel lub zarządca budynku ma obowiązek uzyskania 
Ğwiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego kopii nieodpłatnie właĞcicielowi 
lokalu mieszkalnego lub osobie, której przysługuje spółdzielcze własnoĞciowe prawo do lokalu, w terminie 
nie dłuĪszym niĪ 6 miesiĊcy od dnia złoĪenia przez niego wniosku w tej sprawie. 

5b. ĝwiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego naleĪącego do grupy lokali 
mieszkalnych o jednakowych rozwiązaniach konstrukcyjno-materiałowych i instalacyjnych oraz o takim 
samym stopniu zuĪycia mającym wpływ na jakoĞć energetyczną lokalu mieszkalnego i stwierdzonym na 
podstawie: 
 1) budowlanej dokumentacji technicznej, 
 2) inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku budowlanej dokumentacji technicznej 
- moĪe być opracowane w oparciu o wykonaną dla jednego z tych lokali charakterystykĊ energetyczną 
oraz ocenĊ tej charakterystyki. 

6. ĝwiadectwo charakterystyki energetycznej zawierające nieprawdziwe informacje o wielkoĞci 
energii jest wadą fizyczną rzeczy w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks 
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z póĨn. zm.3)) o rĊkojmi za wady. 

7. Przepisów ust. 3-6 nie stosuje siĊ do budynkówŚ 
 1) podlegających ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 
 2) uĪywanych jako miejsca kultu i do działalnoĞci religijnejś 
 3) przeznaczonych do uĪytkowania w czasie nie dłuĪszym niĪ 2 lataś 
 4) niemieszkalnych słuĪących gospodarce rolnejś 
 5) przemysłowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energiĊ nie wiĊkszym niĪ 50 kWh/m2

/rok; 
 6) mieszkalnych przeznaczonych do uĪytkowania nie dłuĪej niĪ 4 miesiące w rokuś 
 7) wolnostojących o powierzchni uĪytkowej poniĪej 50 m2

. 
8. ĝwiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czĊĞci budynku 

stanowiącej samodzielną całoĞć techniczno-uĪytkową moĪe sporządzać osoba, któraŚ 
 1) posiada pełną zdolnoĞć do czynnoĞci prawnychś 
 2) ukoĔczyła, w rozumieniu przepisów o szkolnictwie wyĪszym, co najmniejŚ 

a) studia magisterskie albo 



b) studia inĪynierskie na kierunkachŚ architektura, budownictwo, inĪynieria Ğrodowiska, energetyka 
lub pokrewnych; 

 3) nie była karana za przestĊpstwo przeciwko mieniu, wiarygodnoĞci dokumentów, obrotowi 
gospodarczemu, obrotowi pieniĊdzmi i papierami wartoĞciowymi lub za przestĊpstwo skarboweś 

 4) posiada uprawnienia budowlane w specjalnoĞci architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub 
instalacyjnej albo odbyła szkolenie i złoĪyła z wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem 
właĞciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. 
9. Minister właĞciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okreĞli, w 

drodze rozporządzenia, sposób przeprowadzania i zakres programowy szkolenia oraz egzaminu, o 
których mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i wysokoĞć odpłatnoĞci za szkolenie i postĊpowanie egzaminacyjne 
mając na uwadze zapewnienie odpowiedniego poziomu edukacyjnego szkoleĔ w celu zagwarantowania 
rzetelnego i sprawnego przygotowania kandydatów do egzaminu. 

10. Wpływy z opłat za postĊpowania egzaminacyjne stanowią dochód budĪetu paĔstwa. 
11. Za równorzĊdne z odbyciem szkolenia oraz złoĪeniem z wynikiem pozytywnym egzaminu, o 

których mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje siĊ ukoĔczenie, nie mniej niĪ rocznych, studiów podyplomowych na 
kierunkachŚ architektura, budownictwo, inĪynieria Ğrodowiska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu 
energetycznego na potrzeby termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynków. 

12. Program studiów podyplomowych, o których mowa w ust. 11, powinien uwzglĊdniać 
problematykĊ objĊtą programem szkoleĔ okreĞlonym, w drodze rozporządzenia, o którym mowa w ust. 9. 
Minister właĞciwy do spraw szkolnictwa wyĪszego zatwierdza po zaopiniowaniu przez ministra 
właĞciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez 
wydziały szkół wyĪszych program studiów podyplomowych. 

13. Obywatel paĔstwa członkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub paĔstwa 
członkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim 
Obszarze Gospodarczym, moĪe dokonywać oceny charakterystyki energetycznej budynku, lokalu 
mieszkalnego lub czĊĞci budynku stanowiącej samodzielną całoĞć techniczno-uĪytkową i sporządzać 
Ğwiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czĊĞci budynku stanowiącej 
samodzielną całoĞć techniczno-uĪytkową po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych paĔstwach, zgodnie z 
przepisami ustawy z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w 
paĔstwach członkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394). 

14. Minister właĞciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi w 
formie elektronicznej rejestr osób, które złoĪyły z wynikiem pozytywnym egzamin, o którym mowa w ust. 8 
pkt 4, oraz osób, które ukoĔczyły studia podyplomowe, o których mowa w ust. 11. 

15. W rejestrze, o którym mowa w ust. 14, wpisuje siĊ nastĊpujące daneŚ 
 1) numer wpisu; 
 2) numer uprawnienia; 
 3) datĊ wpisuś 
 4) imiĊ i nazwiskoś 
 5) data i miejsce urodzenia; 
 6) adres do korespondencji; 
 7) numer telefonu i faksu. 
 

 


