Art5.3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego, a takze
czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa, w przypadkach, o ktérych mowa w
ust. 4, dokonuje sie oceny charakterystyki energetycznej w formie $wiadectwa charakterystyki
energetycznej zawierajgcego okreslenie wielkosci energii w KWh/m?/rok niezbednej do zaspokojenia
réznych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku, a takze wskazanie mozliwych do realizacji robot
budowlanych, mogacych poprawi¢ pod wzgledem opfacalnosci ich charakterystyke energetyczna.
Swiadectwo charakterystyki energetycznej wazne jest 10 lat.

4. W przypadku umow, na podstawie ktérych nastepuje:

1) przeniesienie wtasnosci:

a) budynku,

b) lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem przeniesienia wtasnosci lokalu na podstawie umowy zawartej

miedzy osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, a spétdzielnig mieszkaniowa lub

c) bedacej nieruchomoscig czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa,

albo

2) zbycie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu

- zbywca przekazuje nabywcy odpowiednie swiadectwo charakterystyki energetycznej;

3) powstanie stosunku najmu budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg - wynajmujacy udostepnia najemcy odpowiednie
Swiadectwo charakterystyki energetycznej.
4a. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, Swiadectwo charakterystyki energetycznej nie moze

by¢ sporzadzone przez wiasciciela budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscig czesci budynku
stanowigcej samodzielng cato$¢ technicznouzytkowg oraz osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

5.W budynkach zasilanych z sieci cieptowniczej oraz w budynkach z instalacjg centralnego
ogrzewania zasilang ze zrodta w budynku lub poza nim, swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu
mieszkalnego moze by¢ opracowane na podstawie $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku.
Przepisu nie stosuje sie do lokali mieszkalnych posiadajacych wtasne instalacje ogrzewcze.

5a. W przypadku okreslonym w ust. 5, wtasciciel lub zarzadca budynku ma obowigzek uzyskania
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego kopii nieodptatnie wtascicielowi
lokalu mieszkalnego lub osobie, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w terminie
nie dluzszym niz 6 miesiecy od dnia ztozenia przez niego wniosku w tej sprawie.

5b. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego nalezacego do grupy lokali
mieszkalnych o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-materiatowych i instalacyjnych oraz o takim
samym stopniu zuzycia majgcym wptyw na jakos¢ energetyczng lokalu mieszkalnego i stwierdzonym na
podstawie:

1) budowlanej dokumentac;ji technicznej,

2) inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku budowlanej dokumentaciji technicznej

- moze byé opracowane w oparciu o wykonang dla jednego z tych lokali charakterystyke energetyczng
oraz ocene tej charakterystyki.

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informacje o wielko$ci
energii jest wadg fizyczng rzeczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.3)) o rekojmi za wady.

7. Przepiséw ust. 3-6 nie stosuje sie do budynkow:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dluzszym niz 2 lata;

4) niemieszkalnych stuzgcych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50 kWh/m?/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie diuzej niz 4 miesigce w roku;

7) wolnostojgcych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 mZ
8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku

stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg moze sporzadzac osoba, ktéra:

1) posiada petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyta, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej:

a) studia magisterskie albo



b) studia inzynierskie na kierunkach: architektura, budownictwo, inzynieria $rodowiska, energetyka

lub pokrewnych;

3) nie byla karana za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentéw, obrotowi
gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub
instalacyjnej albo odbyta szkolenie i ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.

9. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w
drodze rozporzadzenia, sposob przeprowadzania i zakres programowy szkolenia oraz egzaminu, o
ktérych mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i wysoko$¢ odptatnosci za szkolenie i postepowanie egzaminacyjne
majac na uwadze zapewnienie odpowiedniego poziomu edukacyjnego szkolen w celu zagwarantowania
rzetelnego i sprawnego przygotowania kandydatéw do egzaminu.

10. Wplywy z optat za postepowania egzaminacyjne stanowig dochéd budzetu panstwa.

11. Za réwnorzedne z odbyciem szkolenia oraz ztozeniem z wynikiem pozytywnym egzaminu, o
ktérych mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje sie ukonczenie, nie mniej niz rocznych, studiéw podyplomowych na
kierunkach: architektura, budownictwo, inzynieria srodowiska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu
energetycznego na potrzeby termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynkéw.

12. Program studiow podyplomowych, o ktérych mowa w ust. 11, powinien uwzgledniac
problematyke objeta programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadzenia, o ktérym mowa w ust. 9.
Minister wiasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego zatwierdza po zaopiniowaniu przez ministra
wilasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez
wydziaty szkét wyzszych program studiéw podyplomowych.

13. Obywatel panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub panstwa
czlonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym, moze dokonywa¢ oceny charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg i sporzadzaé
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej
samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowag po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394).

14. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi w
formie elektronicznej rejestr osob, ktére ztozyty z wynikiem pozytywnym egzamin, o ktérym mowa w ust. 8
pkt 4, oraz oséb, ktére ukonczyty studia podyplomowe, o ktérych mowa w ust. 11.

15. W rejestrze, o ktorym mowa w ust. 14, wpisuje sie nastepujace dane:

) numer wpisu;

) numer uprawnienia;
) date wpisu;

) imie i nazwisko;
) data i miejsce urodzenia;
) adres do korespondencij;
) numer telefonu i faksu.
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