
Art. 71. 1. Przez zmianC sposobu ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci rozumie 
siC w szczególnoWci: 
 1) (uchylony); 
 2) podjCcie b>da zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czCWci działalnoWci zmieniaj>cej 

warunki: bezpieczeMstwa pocarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony Wrodowiska b>da wielkoWć lub układ obci>ceM. 
2. Zmiana sposobu ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci wymaga zgłoszenia 

właWciwemu organowi. W zgłoszeniu nalecy okreWlić dotychczasowy i zamierzony sposób 
ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci. Do zgłoszenia nalecy doł>czyć: 
 1) opis i rysunek okreWlaj>cy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic 

nieruchomoWci i innych obiektów budowlanych istniej>cych lub budowanych na tej i 
s>siednich nieruchomoWciach, z oznaczeniem czCWci obiektu budowlanego, w której zamierza 
siC dokonać zmiany sposobu ucytkowania; 

 2) zwiCzły opis techniczny, okreWlaj>cy rodzaj i charakterystykC obiektu budowlanego oraz jego 
konstrukcjC, wraz z danymi techniczno-ucytkowymi, w tym wielkoWciami i rozkładem 
obci>ceM, a w razie potrzeby, równiec danymi technologicznymi; 

 3) oWwiadczenie, o którym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2; 
 4) zaWwiadczenie wójta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnoWci zamierzonego sposobu 

ucytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowi>zuj>cego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego albo ostateczn> decyzjC o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowi>zuj>cego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego; 

 5) w przypadku zmiany sposobu ucytkowania, o której mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyzC 
techniczn>, wykonan> przez osobC posiadaj>c> uprawnienia budowlane bez ograniczeM w 
odpowiedniej specjalnoWci; 

 6) w zalecnoWci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrCbnymi 
przepisami. 
3. W razie koniecznoWci uzupełnienia zgłoszenia właWciwy organ nakłada na zgłaszaj>cego, 

w drodze postanowienia, obowi>zek uzupełnienia, w okreWlonym terminie, brakuj>cych 
dokumentów, a w przypadku ich nieuzupełnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji. 

4. Zgłoszenia, o którym mowa w ust. 2, nalecy dokonać przed dokonaniem zmiany sposobu 
ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci. Zmiana sposobu ucytkowania moce nast>pić, 
jeceli w terminie 30 dni, od dnia dorCczenia zgłoszenia, właWciwy organ, nie wniesie sprzeciwu w 
drodze decyzji i nie póaniej nic po upływie 2 lat od dorCczenia zgłoszenia. 

4a. (uchylony). 
5. WłaWciwy organ wnosi sprzeciw, jeceli zamierzona zmiana sposobu ucytkowania obiektu 

budowlanego lub jego czCWci: 
 1) wymaga wykonania robót budowlanych, objCtych obowi>zkiem uzyskania pozwolenia na 

budowC; 
 2) narusza ustalenia obowi>zuj>cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku 
obowi>zuj>cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

 3) moce spowodować niedopuszczalne: 
a) zagrocenia bezpieczeMstwa ludzi lub mienia, 
b) pogorszenie stanu Wrodowiska lub stanu zachowania zabytków, 
c) pogorszenie warunków zdrowotno-sanitarnych, 



d) wprowadzenie, utrwalenie b>da zwiCkszenie ograniczeM lub uci>cliwoWci dla terenów 
s>siednich. 

6. Jeceli zamierzona zmiana sposobu ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci 
wymaga wykonania robót budowlanych: 
 1) objCtych obowi>zkiem uzyskania pozwolenia na budowC - rozstrzygniCcie w sprawie zmiany 

sposobu ucytkowania nastCpuje w decyzji o pozwoleniu na budowC; 
 2) objCtych obowi>zkiem zgłoszenia - do zgłoszenia, o którym mowa w ust. 2, stosuje siC 

odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4. 
7. Dokonanie zgłoszenia, o którym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu ucytkowania obiektu 

budowlanego lub jego czCWci nie wywołuje skutków prawnych. 

Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci bez 
wymaganego zgłoszenia, właWciwy organ, w drodze postanowienia: 
 1) wstrzymuje ucytkowanie obiektu budowlanego lub jego czCWci; 
 2) nakłada obowi>zek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentów, o których mowa 

w art. 71 ust. 2. 
2. Po upływie terminu lub na wniosek zobowi>zanego, właWciwy organ sprawdza wykonanie 

obowi>zku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku stwierdzenia jego wykonania - w 
drodze postanowienia ustala wysokoWć opłaty legalizacyjnej. Na postanowienie przysługuje 
zacalenie. 

3. Do opłaty legalizacyjnej stosuje siC odpowiednio przepisy dotycz>ce kar, o których mowa 
w art. 59f ust. 1, z tym ce stawka opłaty podlega dziesiCciokrotnemu podwycszeniu. 

4. W przypadku niewykonania w terminie obowi>zku, o którym mowa w ust. 1, albo 
dalszego ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci, pomimo jego wstrzymania, albo 
zmiany sposobu ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci, pomimo wniesienia 
sprzeciwu, o którym mowa w art. 71 ust. 3-5, właWciwy organ, w drodze decyzji, nakazuje 
przywrócenie poprzedniego sposobu ucytkowania obiektu budowlanego lub jego czCWci. 

 

Art. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowi>zkowej kontroli nieprawidłowoWci w 
zakresie, o którym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza siC karC stanowi>c> iloczyn stawki opłaty 
(s), współczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i współczynnika wielkoWci obiektu 
budowlanego (w). 

2. Stawka opłaty (s) wynosi 500 zł. 
3. Kategorie obiektów, współczynnik kategorii obiektu oraz współczynnik wielkoWci obiektu 

okreWla zał>cznik do ustawy. 
4. W przypadku gdy w skład obiektu budowlanego, z wyj>tkiem budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego, wchodz> czCWci odpowiadaj>ce rócnym kategoriom, karC stanowi suma kar 
obliczonych dla rócnych kategorii. 

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowoWci w zakresie, o którym mowa w art. 59a ust. 2, 
karC oblicza siC odrCbnie za kacd> stwierdzon> nieprawidłowoWć. KarC stanowi suma tak 
obliczonych kar. 

6. W przypadku wymierzenia kary właWciwy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania 
pozwolenia na ucytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie, postCpowanie, o którym 
mowa w art. 51. 
 



ZAŁ=CZNIK  
(9)

  
 

Kategorie obiektów budowlanych 

 

 Współczynnik 
kategorii 

obiektu (k) 

 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w) 
 

1 

 

 2 
 

 3 
 

Kategoria I — budynki mieszkalne 
jednorodzinne 

 

 2,0 
 

 1,0 
 

Kategoria II — budynki słuc>ce 
gospodarce rolnej, jak: produkcyjne, 

gospodarcze, inwentarsko-składowe 
 

 1,0 
 

 1,0 
 

Kategoria III — inne niewielkie budynki, 
jak: domy letniskowe, budynki 

gospodarcze, garace do dwóch stanowisk 
wł>cznie 
 

 1,0 
 

 1,0 
 

Kategoria IV — elementy dróg publicznych 
i kolejowych dróg szynowych, jak: 

skrzycowania i wCzły, wjazdy, zjazdy, 
przejazdy, perony, rampy 

 

 5,0 
 

 1,0 
 

Kategoria V - obiekty sportu i 

rekreacji, jak: stadiony, amfiteatry, 

skocznie i wyci>gi narciarskie, kolejki 
linowe, odkryte baseny, zjecdcalnie 
 

 10,0 
 

 1,0 
 

Kategoria VI - cmentarze 

 

 8,0 
 

 1,0 
 

Kategoria VII - obiekty słuc>ce 
nawigacji wodnej, jak: dalby, wysepki 

cumownicze 

 

 7,0 
 

 1,0 
 

Kategoria VIII - inne budowle 

 

 5,0 
 

 1,0 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(kubatura w m3) 

 

 

 

  
 

  
2 500 

 

 > 2 500-
5 000 

 

 > 
5 000-

10 000 

 

 > 
10 000 

 

Kategoria IX - budynki kultury, nauki i 

oWwiaty, jak: teatry, opery, kina, 
muzea, galerie sztuki, biblioteki, 

archiwa, domy kultury, budynki szkolne i 

przedszkolne, cłobki, kluby dzieciCce, 
internaty, bursy i domy studenckie, 

laboratoria i placówki badawcze, stacje 

meteorologiczne i hydrologiczne, 

obserwatoria, budynki ogrodów 

zoologicznych i botanicznych 

 

 4,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria X - budynki kultu religijnego, 

jak: koWcioły, kaplice, klasztory, 
cerkwie, zbory, synagogi, meczety oraz 

domy pogrzebowe, krematoria 

 

 6,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XI - budynki słucby zdrowia, 
opieki społecznej i socjalnej, jak: 
szpitale, sanatoria, hospicja, 

przychodnie, poradnie, stacje 

krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, 

domy pomocy i opieki społecznej, domy 
dziecka, domy rencisty, schroniska dla 

bezdomnych oraz hotele robotnicze 

 4,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 



 

Kategoria XII - budynki administracji 

publicznej, budynki Sejmu, Senatu, 

Kancelarii Prezydenta, ministerstw i 

urzCdów centralnych, terenowej 
administracji rz>dowej i samorz>dowej, 
s>dów i trybunałów, wiCzieM i domów 
poprawczych, zakładów dla nieletnich, 
zakładów karnych, aresztów Wledczych 
oraz obiekty budowlane Sił Zbrojnych 
 

 5,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XIII - pozostałe budynki 
mieszkalne 

 

 4,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XIV - budynki zakwaterowania 

turystycznego i rekreacyjnego, jak: 

hotele, motele, pensjonaty, domy 

wypoczynkowe, schroniska turystyczne 

 

 15,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XV - budynki sportu i 

rekreacji, jak: hale sportowe i 

widowiskowe, kryte baseny 

 

 9,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XVI - budynki biurowe i 

konferencyjne 

 

 12,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XVII - budynki handlu, 

gastronomii i usług, jak: sklepy, centra 
handlowe, domy towarowe, hale targowe, 

restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, 

warsztaty rzemieWlnicze, stacje obsługi 
pojazdów, myjnie samochodowe, garace 
powycej dwóch stanowisk, budynki 
dworcowe 

 

 15,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XVIII - budynki przemysłowe, 
jak: budynki produkcyjne, słuc>ce 
energetyce, montownie, wytwórnie, 

rzeanie oraz obiekty magazynowe, jak: 
budynki składowe, chłodnie, hangary, 
wiaty, a takce budynki kolejowe, jak: 
nastawnie, podstacje trakcyjne, 

lokomotywownie, wagonownie, stracnice 
przejazdowe, myjnie taboru kolejowego 

 

 10,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XIX - zbiorniki przemysłowe, 
jak: silosy, elewatory, bunkry do 

magazynowania paliw i gazów oraz innych 

produktów chemicznych 

 

 10,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(powierzchnia w m2) 

 

 

 

  
 

  
1 000 

 

 > 1 000-
5 000 

 

 > 
5 000-

10 000 

 

 > 
10 000 

 

Kategoria XX - stacje paliw 

 

 15,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XXI - obiekty zwi>zane z 
transportem wodnym, jak: porty, 

przystanie, sztuczne wyspy, baseny, 

doki, falochrony, nabrzeca, mola, pirsy, 
pomosty, pochylnie 

 

 10,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XXII - place składowe, 
postojowe, składowiska odpadów, parkingi 
 

 8,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(powierzchnia w ha) 



 

 

 

  
 

  1 
 

 > 1-10 
 

 > 10-20 
 

 > 20 
 

Kategoria XXIII - obiekty lotniskowe, 

jak: pasy startowe, drogi kołowania, 
płyty lotniskowe, place postojowe i 
manewrowe, l>dowiska 
 

 10,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XXIV - obiekty gospodarki 

wodnej, jak: zbiorniki wodne i 

nadpoziomowe, stawy rybne 

 

 9,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(długoWć w km) 

 

 

 

  
 

  1 
 

 > 1-10 
 

 > 10-20 
 

 > 20 
 

Kategoria XXV - drogi i kolejowe drogi 

szynowe 

 

 1,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XXVI - sieci, jak: 

elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, 

gazowe, ciepłownicze, wodoci>gowe, 
kanalizacyjne oraz ruroci>gi przesyłowe 
 

 8,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(długoWć w m) 

 

 

 

  
 

  20 
 

 > 20-100 
 

 > 100-
500 

 

 > 500 
 

Kategoria XXVII - budowle 

hydrotechniczne piCtrz>ce, upustowe i 
regulacyjne, jak: zapory, progi i 

stopnie wodne, jazy, bramy 

przeciwpowodziowe, Wluzy wałowe, syfony, 
wały przeciwpowodziowe, kanały, Wluzy 
ceglowne, opaski i ostrogi brzegowe, 
rowy melioracyjne 

 

 9,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

Kategoria XXVIII - drogowe i kolejowe 

obiekty mostowe, jak: mosty, estakady, 

kładki, przejWcia podziemne, wiadukty, 
przepusty, tunele 

 

 5,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(wysokoWć w m) 

 

 

 

  
 

  20 
 

 > 20-50 
 

 > 50-
100 

 

 > 100 
 

Kategoria XXIX - wolno stoj>ce kominy i 
maszty 

 

 10,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 

 

  
 

 Współczynnik wielkoWci obiektu (w)  
(wydajnoWć w m3/h) 

 

 

 

  
 

  50 
 

 > 50-100 
 

 > 100-
500 

 

 > 500 
 

Kategoria XXX - obiekty słuc>ce do 
korzystania z zasobów wodnych, jak: 

ujCcia wód morskich i Wródl>dowych, 
budowle zrzutów wód i Wcieków, 
pompownie, stacje strefowe, stacje 

uzdatniania wody, oczyszczalnie Wcieków 
 

 8,0 
 

 1,0 
 

 1,5 
 

 2,0 
 

 2,5 
 

 



 
 
 


