Art. 71. 1. Przez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci rozumie
si¢ W szczegolnosci:

1) (uchylony);

2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czeéci dziatalnos$ci zmieniajacej
warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos$¢ lub uktad obciazen.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci wymaga zgloszenia
wlasciwemu organowi. W zgloszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposob
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢:

1) opis i rysunek okreS$lajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomos$ci i innych obiektow budowlanych istniejacych Ilub budowanych na tej i
sasiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czg¢sci obiektu budowlanego, w ktorej zamierza
si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwigzty opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcjg, wraz z danymi technicznaizytkowymi, w tym wielkoSciami i rozkladem
obciazen, a w razie potrzeby, rowniez danymi technologicznymi;

3) oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnos$ci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo ostateczna decyzj¢ o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze
techniczna, wykonana przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwlenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrgbnymi
przepisami.

3. W razie koniecznosci uzupehienia zgloszenia wiasciwy organ naklada na zglaszajacego,
w drodze postanowienia, obowigzek uzupelnienia, w okreslonym terminie, brakujacych
dokumentow, a w przypiéu ich nieuzupetienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji.

4. Zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastapic,
jezeli w terminie 30 dni, od dnia dorgczenia zgloszenia, wtasciwy organ, nie wniesie sprzeciwu w
drodze decyzji i nie pdzniej niz po uptywie 2 lat od dorgczenia zgloszenia.

4a. (uchylony).

5. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci:

1) wymaga wykonania rob6t budowlanych, objetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na
budowe;

2) narusza ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie stanu Srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

c) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,



d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub uciazliwoséci dla terenow
sgsiednich.
6.Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymaga wykonania robét budowlanych:
1) obetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowg - rozstrzygnigcie w sprawie zmiany
sposobu uzytkowania nast¢puje w decyzji o pozwoleniu na budowe;
2) objetych obowiazkiem zgloszenia - do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.
7. Dokonanie zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci nie wywoluje skutkow prawnych.

Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci bez

wymaganego zgtoszenia, wtasciwy organ, w drodze postanowienia:
1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czgsci,
2) naktada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktorych mowa

w art. 71 ust. 2.

2. Po uptywie terminu lub na wniosek zobowiazanego, wtasciwy organ sprawdza wykonanie
obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku stwierdzenia jego wykonaniav -
drodze postanowienia ustala wysoko$¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa
w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, albo
dalszegouzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, pomimo jego wstrzymania, albo
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgéci, pomimo wniesienia
sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 71 ust53wiasciwy organ, w drodze decyzji, nakazuje
przywrocenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci.

Art. 59f. 1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowiazkowej kontroli nieprawidtowosci w
zakresie, o ktorym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza si¢ karg stanowiaca iloczyn stawki optaty
(s), wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i wspodtczynnika wielkos$ci obiektu
budowlanego (w).

2. Stawka opfaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektéw, wspotczynnik kategorii obiektu oraz wspotczynnik wielkosci obiektu
okresla zatacznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodza czgéci odpowiadajace réznym kategoriom, karg stanowi suma kar
obliczonych dla r6znych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a ust. 2,
kar¢ oblicza si¢ odrgbnie za kazda stwierdzona nieprawidtowosé. Kare stanowi suma tak
obliczonych kar.

6. W przypadku wymierzenia kary wilasciwy organ, w drodze decyzji, odmawia wydania
pozwolenia na uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie, postgpowanie, o ktérym
mowa w art. 51.



ZALACZNIK ©

Kategorie obiektdéw budowlanych

Wspdiczynnik
kategorii
obiektu (k)

Wspdiczynnik wielkosci obiektu (w)

Kategoria I — budynki mieszkalne
jednorodzinne

Kategoria II — budynki situzace
gospodarce rolnej, jak: produkcyjne,
gospodarcze, inwentarsko-skladowe

Kategoria III — inne niewielkie budynki,
jak: domy letniskowe, budynki
gospodarcze, garaze do dwdch stanowisk
wlacznie

Kategoria IV — elementy drdég publicznych
i kolejowych drdég szynowych, jak:
skrzyzowania i wezty, wjazdy, zjazdy,
przejazdy, perony, rampy

Kategoria V - obiekty sportu i
rekreacji, jak: stadiony, amfiteatry,
skocznie i1 wyciagi narciarskie, kolejki
linowe, odkryte baseny, zjezdzalnie

10,0

Kategoria VI - cmentarze

Kategoria VII - obiekty situzace
nawigacji wodnej, jak: dalby, wysepki
cumownicze

Kategoria VIII - inne budowle

1,0

Wspdiczynnik wielkosci obiektu (w)
(kubatura w m?)

> 2 500-
5 000

>
5 000-
10 000

Kategoria IX - budynki kultury, nauki i
oswiaty, jak: teatry, opery, kina,
muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki szkolne i
przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece,
internaty, bursy i domy studenckie,
laboratoria i placdwki badawcze, stacje
meteorologiczne i hydrologiczne,
obserwatoria, budynki ogrodéw
zoologicznych i botanicznych

1,5

Kategoria X - budynki kultu religijnego,
jak: koscioty, kaplice, klasztory,
cerkwie, zbory, synagogi, meczety oraz
domy pogrzebowe, krematoria

Kategoria XI - budynki situzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalne]j, Jjak:
szpitale, sanatoria, hospicja,
przychodnie, poradnie, stacje
krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne,
domy pomocy i opieki spotecznej, domy
dziecka, domy rencisty, schroniska dla
bezdomnych oraz hotele robotnicze




Kategoria XII - budynki administracji
publicznej, budynki Sejmu, Senatu,
Kancelarii Prezydenta, ministerstw i
urzeddw centralnych, terenowej
administracji rzadowej i samorzadowej,
saddéw 1 trybunatéw, wiezien i domdw
poprawczych, zakladédw dla nieletnich,
zaktaddéw karnych, aresztdéw $ledczych
oraz obiekty budowlane Sit Zbrojnych

Kategoria XIII - pozostale budynki
mieszkalne

Kategoria XIV - budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, jak:
hotele, motele, pensjonaty, domy
wypoczynkowe, schroniska turystyczne

15,0

Kategoria XV - budynki sportu i
rekreacji, jak: hale sportowe 1
widowiskowe, kryte baseny

Kategoria XVI - budynki biurowe i
konferencyjne

12,0

Kategoria XVII - budynki handlu,
gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra
handlowe, domy towarowe, hale targowe,
restauracje, bary, kasyna, dyskoteki,
warsztaty rzemieslnicze, stacje obsiugi
pojazddw, myjnie samochodowe, garaze
powyzej dwdch stanowisk, budynki
dworcowe

15,0

Kategoria XVIII - budynki przemystowe,
jak: budynki produkcyijne, siuzace
energetyce, montownie, wytwdérnie,
rzeznie oraz obiekty magazynowe, Jak:
budynki sktadowe, chitodnie, hangary,
wiaty, a takze budynki kolejowe, jak:
nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe, myjnie taboru kolejowego

10,0

Kategoria XIX - zbiorniki przemysitowe,
jak: silosy, elewatory, bunkry do
magazynowania paliw i gazdédw oraz innych
produktédw chemicznych

10,0

Wspdiczynnik wielkos$ci obiektu (w)

(powierzc

hnia w mﬂ

> 1 000-
5 000

>
5 000-
10 000

Kategoria XX - stacje paliw

15,0

1,5

Kategoria XXI - obiekty zwigzane z
transportem wodnym, jak: porty,
przystanie, sztuczne wyspy, baseny,
doki, falochrony, nabrzeza, mola, pirsy,
pomosty, pochylnie

10,0

Kategoria XXII - place sktadowe,
postojowe, skitadowiska odpaddw, parkingi

1,0

1,5

2,0

2,5

Wspdiczynnik wielkosci obiektu (w)

(powierzchnia w ha)




<1 > 1-10 > 10-20 > 20
Kategoria XXIII - obiekty lotniskowe, 10,0 1,0 1,5 2,0 2,5
jak: pasy startowe, drogi koiowania,
ptyty lotniskowe, place postojowe i
manewrowe, ladowiska
Kategoria XXIV - obiekty gospodarki 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
wodne’j, jak: zbiorniki wodne i
nadpoziomowe, stawy rybne
Wspdiczynnik wielkosci obiektu (w)
(dtugosé w km)
<1 > 1-10 > 10-20 > 20
Kategoria XXV - drogi i kolejowe drogi 1,0 1,0 1,5 2,0 2,5
szynowe
Kategoria XXVI - sieci, jak: 8,0 1,0 1,5 2,0 2,5
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
gazowe, cieptownicze, wodociagowe,
kanalizacyjne oraz rurociagi przesylowe
Wspdiczynnik wielkosci obiektu (w)
(dtugosé¢ w m)
< 20 > 20-100 > 100- > 500
500
Kategoria XXVII - budowle 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
hydrotechniczne pietrzace, upustowe i
regulacyjne, jak: zapory, progi i
stopnie wodne, jazy, bramy
przeciwpowodziowe, $luzy watowe, syfony,
waty przeciwpowodziowe, kanaty, $luzy
zeglowne, opaski i ostrogi brzegowe,
rowy melioracyjne
Kategoria XXVIII - drogowe i kolejowe 5,0 1,0 1,5 2,0 2,5
obiekty mostowe, jak: mosty, estakady,
ktadki, przejsécia podziemne, wiadukty,
przepusty, tunele
Wspdiczynnik wielkos$ci obiektu (w)
(wysokos$¢é w m)
< 20 > 20-50 > 50- > 100
100
Kategoria XXIX - wolno stojace kominy i 10,0 1,0 1,5 2,0 2,5
maszty
Wspdiczynnik wielkosci obiektu (w)
(wydajnos$é w m’/h)
< 50 > 50-100 > 100- > 500
500
Kategoria XXX - obiekty siuzace do 8,0 1,0 1,5 2,0 2,5

korzystania z zasobdw wodnych, jak:
ujecia wéd morskich i s$srddladowych,
budowle zrzutdédw wdd 1 Sciekdw,
pompownie, stacje strefowe, stacje
uzdatniania wody, oczyszczalnie $Sciekéw







